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Доступное жилье. Перезагрузка-2005 
 

О некоторых аспектах «Анализа статистической отчетности по дан-
ным Федерального агентства по статистике по различным регионам 
Российской Федерации в сравнении с Москвой по стоимости 1 кв. м 
жилья на первичном и вторичном рынке, росту стоимости строи-
тельства и основных строительных материалов за 3 последних года» 

 
 
 

«Хотелось лучше, а получилось как всегда». Забавное изречение, более десяти-
летия объяснявшее многое в нашей жизни, похоже, перестало работать. 
 
 
Очевидность некоторых закономерностей все чаще заставляет думать иначе - 
«Как хотелось, так и получилось». К сожалению, «как ИМ хотелось». Им – тому 
неопределенно-личному классу, в ом смысле, что про него на Руси говорят в не-
определенно-личной форме – (они) посадят, уволят, по башке дадут – в зависи-
мости от конкретно-исторической ситуации на дворе. 
Жилищный вопрос испортил наших людей давно и основательно. Элитарно-
локальное решение сего вопроса в пределах Остоженки и Рублевки произошло 
как-то само собой и непродуктивно, в том смысле, что народный пиар о своих 
заслугах на этом не построишь. Другое дело большая федеральная программа 
полностью посвященная жилью. Доступному жилью, массовому. Программа так 
и называется – «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». Появи-
лась этот национальный проект в декабре 2005 г., 20 лет спустя после вторых в 
национальной истории апрельских тезисов – горбачевских (1985 года), в кото-
рых, кстати, про доступное жилье тоже говорилось. Но история всегда повторя-
ется как фарс, так случилось и на тот раз - с тезисами. 
Двадцать лет было не до «доступного жилья», но к 2005 г. мы загнали во внеш-
ний мир нефти столько, что денег стало хватать аж на федеральные программы. 
А поскольку одно с другим связано не как калитка или ниппель – в одну сторону 
(это там, у них так), а обоюдно, то отголоски принятой программы можно встре-
тить в самых неожиданных местах. Например, в данных Роскомстатата, а имен-
но - в сравнительных показателях, диаграммах. Что логично. Должна же быть от 
программы отдача тем, кто в ее пропиаренных результатах не нуждается, но 
своим бизнесом в ней заинтересован. Взять хотя бы самую мирную отрасль в 
мире – строительную. И ее вечную приживалку – риэлторский бизнес. Или со-
седку – отрасль стройматериалов. 
 
Закономерности, закономерности. Давно пора Роскомстату ввести цензуру на 
публикацию своих материалов, хотя бы выборочно. Посмотрите на диаграммы 
1a,b,c, d. Здесь даже комментировать почти нечего. Не надо быть аналитиком, 
чтобы увидеть очевидную закономерность: рост индексов цен на жилье и в 
строительстве начинатеся с декабря 2005 г. - именно тогда, когда была принята 
федеральная программа «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». 
Соответственно, средние цены на рынке жилья по всем субъектам Российской 
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Федерации с этого момента ускорили свой рост (диаграмма 1e). Особенной 
прыткостью по части роста цен на жилье как всегда отличается Москва. То есть, 
государство принимает программу, а бизнес, обслуживающий эту программу 
сразу забирает свою долю. И жилье как было недоступным широкому слоям на-
селения, так и остается. Социальная эффективность программы нулевая, зато 
пиаровский гудок раздается на всю страну. 
Обратите внимание (диаграмма 1a), что стоимость строительно-монтажных ра-
бот под данным Межведомственного совета осталась без изменения. Но это и 
неважно, потому что само принятие государственной программы уже достаточ-
ный повод для пересмотра цен на жилье. Неисправимая страна. Эх, Михаил Ев-
графович, как же вы были правы. Я Салтыкова-Щедрина имею в виду. 
Есть и забавное в этой статистике. В Краснодарском крае, в отличие от столиц 
не столь искушенном по части перераспределения, даже атавистически наив-
ном, сначала восприняли Программу по-детски непосредственно (диаграмма 1d) 
– цены на «первичку» прекратили рост, а стоимость строительно-монтажных ра-
бот пошла вниз. Но не надолго. Уже в следующем квартале все стало «как у 
взрослых», столичных. 
Насколько взрослыми проявили себя другие регионы, видно из диаграмм 2a и 
2b. Отметим, что были выбраны те регионы, в которых доля строительства жи-
лья в общем объеме строительства жилья в России составляет 2,5% и выше 
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Сравнение индексов цен на жилье на первичном и вторичном рынке и в строительстве в 
Московской области
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Сравнение индексов цен на жилье на первичном и вторичном рынке и в строительстве в 
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 Индексы цен на рынке жилья по субъектам Российской Федерации, процент к декабрю 2003 
года, типовые квартиры, первичный рынок
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Сравнение роста средней начисленной заработной платы и роста стоимости типового жилья 
на первичном и вторичном рынке по Российской Федерации
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Перспективы Программы показывает диаграмма 3a – сравнение роста зарплаты 
и роста стоимости типового жилья. Если до декабря 2005-го скорость роста 
средней заработной платы обгоняла скорость роста типового жилья и эта тен-
денция внушала осторожный оптимизм, то после принятия программы «Доступ-
ное и комфортное жилье – гражданам России» тенденция стала противополож-
ной. 
Для расчета Роскомстат принял семью из трех человек (работающие родители и 
ребенок) с доходом равным двухкратной средней заработной плате по региону. 
Сумма возможных накоплений считалась как разность между доходом семьи и 
двухкратным прожиточным минимумом для двух трудоспособных родителей и 
ребенка. Получилось, что среднестатистическая российская семья может приоб-
рести жилье, если будет откладывать средства от 3-х (Тюменская область, 
«первичка») до 16,7 лет (Башкортостан, «вторичка»), но уже через год эти пока-
затели станут уже другими (диаграмма ниже). 

 
Интересно, что принятие Программы никак не отразилось на росте цен стройма-
териалов и строительно-монтажных работ – там стабильный рост независимо ни 
от чего (диаграмма 3). Напрашивается вывод, рынок жилья в России не такой уж 
и рыночный, и цены на жилье определяются вне сферы производства – в горних 
инвестиционных высях, там, где цветут эдельвейсы административно-
финансового счастья. 
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